УТВЕРЖДЕНО: 
Общим собранием собственников

 многоквартирного дома по адресу:
г.Санкт-Петербург, ул.Пулковская дом 13

от 13 февраля 2014 года 

ПРАВИЛА

пользования придомовой территории и помещениями многоквартирного дома
1. ОБЩИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Придомовая территория жилого дома, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Пулковская, д.13 . Въезд на территорию земельного участка многоквартирного дома перекрыт шлагбаумами в количестве четырёх штук . Контроль за режимами доступа на придомовую территорию осуществляется __диспетчерской службой ТСЖ___.
1.2. Все Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и их семьи, наниматели, арендаторы и посетители должны соблюдать Правила пользования придомовой территории и помещениями многоквартирного дома.

Нарушение этих Правил может привести к предупреждению со стороны ТСЖ, а повторное нарушение - к применению ТСЖ правовых мер.

1.3. Право изменять, дополнять, пересматривать, приостанавливать действие или отменять данные Правила принадлежит Общему собранию Собственников помещений многоквартирного дома. Решение по такому вопросу принимается большинством голосов (более 50%). В оговоренных данными Правилами случаях ТСЖ имеет право выдавать временные разрешения на произведение каких-либо действий или работ, выходящих за рамки Правил, если выдача таких разрешений не противоречит интересам Собственников помещений.

1.4. Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и их семьи, наниматели, арендаторы и посетители помещений в многоквартирном доме обязуются соблюдать настоящие Правила, регламентирующие содержание здания, лестничных клеток, подъездов жилого здания, балконов, проездов, рекреационных сооружений), прилегающей территории, стоянки автотранспорта и других элементов многоквартирного дома.

1.5. Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и их семьи, наниматели, арендаторы и посетители помещений в многоквартирном доме в соответствии с данными правилами должны соблюдать тишину в ночное время с 22 часов 00 мин вечера до 10 часов 00 мин утра. Это означает, что радиоприемники, телевизоры и иные источники шума должны быть приглушены, а звуки музыкальных инструментов или пение должны быть настолько тихими, чтобы не беспокоить соседей, и в это же время не должно быть никаких беспокоящих звуков из-за проведения ремонтных или эксплуатационных работ (кроме аварийных). То же самое относится к периоду времени выходных и праздничных дней с 16 часов 00 мин вечера до 12 часов 00 мин утра 

1.6. Правила должны быть размножены и храниться в доступном месте для каждого Собственника жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и его семьи, нанимателя, арендатора и посетителя помещений в многоквартирном доме жилого и нежилого помещения, членов их семей, гостей и проживающих.

2. ОГРАНИЧЕНИЕ ПО ИСПОЛЬЗОВАНИЮ ЖИЛЫХ И НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ

2.1. Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и их семьи, наниматели, арендаторы и посетители помещений в многоквартирном доме не должны использовать собственность многоквартирного дома в целях, не соответствующих целям проживания, и обязаны соблюдать положения действующего законодательства, правила городской планировки и инструкции уполномоченных органов.

2.2. Запрещается  вести какую-либо производственную или коммерческую деятельность, торговую или другую профессиональную деятельность в области коммерции или религии с целью получения прибыли или с некоммерческими целями, не предусмотренную решением Общего собрания Собственников и Уставом ТСЖ в местах общего пользования. 

2.3. Жилое помещение, принадлежащее Собственнику на праве собственности, должно использоваться в соответствии с действующем законодательством для проживания в нем членов семьи, родственников, гостей и т.д. Ни один из Собственников не вправе изменить назначение жилого или нежилого помещения, принадлежащего ему на праве собственности, иначе как в соответствии с действующем законодательством,.

2.4. В случае, если в жилом помещении Собственника в его отсутствие длительное время будут проживать гости либо квартира будет сдана в аренду, Собственник должен уведомить об этом ТСЖ.

2.5. Запрещается производить в помещениях или элементах общего пользования какие-либо работы, могущие привести к нарушению целостности здания или изменить его конструкцию, а также перестраивать, достраивать или ликвидировать какие-либо части элементов общего  пользования без соответствующего предварительного утверждения такой перестройки решением ТСЖ.

2.6. Запрещается устанавливать на внешние стены, встроенные вентиляторы, кондиционеры или на балконы радио- и телевизионные антенны. Антенны могут быть установлены на крыше, а кондиционеры - на стенах здания, но только после согласования и письменного разрешения ТСЖ. Если подобная установка приведет к повреждению стены дома, крыши, Собственник, , а также член семьи Собственника (нанимателя, арендатора) помещения будет  нести ответственность в соответствии с действующим законодательством.

2.7. Проведения каких-либо  общественных мероприятий собственниками, членами семьи Собственника (нанимателя, арендатора) помещения, на придомовой территории многоквартирного дома возможно только по согласованию с ТСЖ.

2.8. Запрещается устанавливать навесы над лоджиями или балконами. 

2.9. На балконах запрещено хранение предметов, высота которых превышает высоту перил балкона, белье и одежду для просушки следует также размещать ниже перил. С балконов необходимо убирать мусор, а в зимнее время - лед и снег.

2.10. Запрещается загромождать балконы и лоджии, лестничные клетки, тамбуры и чердаки вещами, оборудованием, хранить на них бензин, взрывчатые или воспламеняющиеся материалы и т.д., содержать на балконе или лоджии животных и птиц.

2.11. Разведение цветов и других растений возможно только внутри балкона или лоджии. Поливка растений, должна осуществляться без ущерба для живущих этажами ниже, цветочные горшки, ящики и иные емкости, находящиеся на подоконниках и балконах, должны быть соответствующим образом закреплены.

2.12. Запрещается сбрасывать пепел и окурки из окон, с балконов и лоджий, в лестничные проемы, непотушенные окурки в мусоропровод.

2.13. Запрещается чистка ковров, одежды, постельных принадлежностей должно проводиться не на балконах или в проемы лестничных клеток. 
2.14. Запрещается выбрасывать в сантехническое и канализационное оборудование мусор, спички, тряпки и другие несоответствующие предметы. Ремонтные работы по устранению любого повреждения, возникшего вследствие неправильного использования любого сантехнического оборудования, производятся за счет Собственника помещения в многоквартирном доме, по вине которого произошло такое повреждение.

2.15. Запрещается использовать придомовую территорию многоквартирного дома для возведения на ней гаражей, установления «ракушек» для легковых машин и мотоциклов, строительства хозяйственных построек, разведения огородов и т.д. без согласования с ТСЖ и органами местного самоуправления.

2.16.  Парковка и мойка транспортных средств на газонах, детских площадках, в местах расположения противопожарного оборудования; ремонт и обслуживание транспортных средств на придомовой территории многоквартирного дома не допускается,  за исключением работ, вызванных чрезвычайными обстоятельствами.

2.17. Складирование строительного и бытового мусора допускается только в специально отведенных для этого местах.
2.18. Собственники, члены семьи Собственника (нанимателя, арендатора) помещения не должны замусоривать территории, находящиеся в общем пользовании. Если локальные виды деятельности на этих площадях привели к загрязнению, мусор и его следы должны быть удалены сразу же, как только это позволит проведение работ. При проведении капитального, текущего или планово-предупредительного ремонтов жилых или нежилых помещений для строительного мусора должен быть заказан контейнер за счет Собственника, проводящего ремонт.

2.19. Мусор перед сбросом в мусорные контейнеры или мусоропроводы должен быть соответствующим образом обработан (вымыт от остатков молочных или иных продуктов) и упакован (в бумагу, пластиковые пакеты и т.п.).

2.20. Размещение объявлений возможно только в определенных ТСЖ для этого местах.

2.21. Пешеходные дорожки, подъезды жилого здания и лестничные клетки могут использоваться только для прохода или проезда.

2.22. На придомовой территории многоквартирного дома не разрешается стоянка и складирование ветхих и сломанных транспортных средств.

2.23. Запрещается посадка растений, цветов, деревьев, кустов и других зеленых насаждений на придомовой территории многоквартирного дома и в местах совместного пользования без предварительного согласования планов посадки с ТСЖ.

2.24. Запрещается самовольная вырубка/уничтожение деревьев и кустов, срезка цветов или другие действия, вызывающие нарушение травяного покрытия газонов.

2.25. Запрещается установка каких-либо ограждений вокруг элементов общего пользования или внутри них.

2.26. На придомовой территории многоквартирного дома запрещается употребление  алкогольных напитков (в том числе пива), наркотических и психотропных веществ.

2.27. На придомовой территории многоквартирного дома физические и юридические лица, допущенные на придомовую территорию, обязаны соблюдать чистоту и порядок, а также обязаны соблюдать установленный Правилами пользования помещениями в многоквартирном доме режим тишины и покоя.

               2.28. На придомовой территории многоквартирного дома запрещается разводить костры, проводить пикники, а также создавать условия для нарушения прав собственников помещений в многоквартирном доме. 

2.29. Все парадные дома оснащены СКУД (домофонами), для ограничения прохода лиц, не проживающих в доме. Проход в парадные осуществляется с помощью магнитного ключа или по системе СКУД. Диспетчер впускает в парадные только спецслужбы. 
    Ответственность за нанесённый ущерб, связанный с допуском в    парадные посторонних лиц несет проживающий, впустивший постороннего. 

3. ПРАВИЛА СОДЕРЖАНИЯ ДОМАШНИХ ЖИВОТНЫХ

3.1. Не допускается содержание, разведение или кормление в помещениях многоквартирного дома или местах общего пользования домашнего скота, птицы или животных дикой фауны в любых количествах. Разрешается содержание в помещениях домашних животных (таких, как собаки, кошки, птицы в клетках), животных-поводырей, аквариумных рыбок, а также других животных, которые обычно не покидают пределы помещений в многоквартирном доме и не производят шума.

3.2. Содержание в помещениях домашних животных не должно быть связано с нарушением общественного порядка. К владельцу домашнего животного, создающего или приводящего к возникновению беспорядка и шума, ТСЖ может применить штрафные меры или обратиться в правоохранительные органы или суд.

3.3. На территории многоквартирного дома животных нужно держать на руках или на поводке, длина которого должна обеспечивать уверенный контроль над животным. Владельцы, выгуливающие домашних животных на территории многоквартирного дома обязаны иметь целлофан и совок и должны немедленно убирать за ними экскременты домашних животных.

3.4. Владельцы домашних животных несут полную ответственность за телесные повреждения и/или ущерб имуществу, причиненные домашними животными.

3.5. Все животные, выводимые за пределы помещения, должны быть привиты и зарегистрированы в установленном порядке.

4. ПОРЯДОК ПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА, ОГРАЖДЕННОЙ ЩЛАГБАУМОМ

4.1. Ограждение придомовой территории многоквартирного дома осуществлено путем установки шлагбаумов, оборудованных системой доступа и видеонаблюдения .
4.2. Шлагбаумы  открываются автовладельцами самостоятельно при помощи пульта. Пульты кодируются для жителей многоквартирного дома, имеющих автотранспорт, на основании заявления от собственника помещения, после уплаты членского взноса. 

4.3. Шлагбаум  оборудован системой видеонаблюдения. Пост контроля системы видеонаблюдения располагается в помещении ТСЖ.

4.4. Подъезды корпусов многоквартирного дома имеют круглосуточный пропускной пост (диспетчер). Диспетчера имеют время на ночной отдых с 01 часов 00 минут ночи до 05 часов 00 минут утра. 
              4.5. Сотрудник ТСЖ осуществляет наблюдение за придомовой территорией через систему видеонаблюдения и осуществляет контроль за въездом-выездом автотранспорта на придомовую территорию. Шлагбаумы оборудованы ГКС (громкоговорящей связью). Гостевые машины, автотранспорт, доставляющий грузы, и спецтранспорт въезжают на придомовую территорию через ГКС с диспетчером. При въезде-выезде водитель гостевой машины и автотранспорт, доставляющий грузы, должен сообщить диспетчеру гос.номер машины, номер квартиры и фамилию проживающего, к которому этот гость или груз приехал. Автомашины специального назначения пропускаются на придомовую территорию круглосуточно и беспрепятственно через ГКС с диспетчером с записью в журнал диспетчеров.

            4.6. На придомовую территорию разрешен въезд автотранспорта, принадлежащего  Собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и членам их семей, нанимателям, арендаторам помещений, который включен в список автотранспорта, допускаемого к въезду на придомовую территорию. Для включения в список автотранспорта, допускаемого к въезду на придомовую территорию, Собственник помещения обязан подать в ТСЖ соответствующее заявление.

В случае наличия задолженности Собственника,  члена семьи Собственника (нанимателя, арендатора) перед ТСЖ свыше 3(трёх) месяцев, автотранспорт Собственника,  члена семьи Собственника (нанимателя, арендатора)  на придомовую территорию не допускается до полного погашения задолженности.

4.7. Въезд-выезд автотранспорта на придомовую территорию осуществляется только по спискам. Если автотранспорта нет в списках, автотранспорт на придомовую территорию не допускается. Гости прибывшие к Собственнику,  члену семьи Собственника (нанимателя, арендатора)  оставляют свой автотранспорт на придомовой территории в строго отведенные часы с 09 часов 00 мин. до 21 часа 00 мин. вечера.

В случае вьезда-выезда по одному брелоку двух и более машин, брелок блокируется. Повторная активация брелока производится в течении 3(трёх) рабочих дней, после внесения целевого взноса в размере 1(одна) тысяча рублей, за каждый не санкционированный въезд-выезд.

Разрешается въезд автотранспорта на придомовую территорию, осуществляющего доставку грузов в помещения многоквартирного дома, а также такси, при условии нахождения на придомовой территории не более 01 час 00 минут.
              4.8. Собственники жилых помещений, сдающих свои помещения в наем, включают в список автотранспорта допускаемого на придомовую территорию автотранспорт нанимателей при условии исключения из списка автотранспорта предыдущих нанимателей. В случае смены или утраты ТС, автовладелец  обязан в течение 5 (пяти) дней предоставить новые сведения на ТС в диспетчерскую службу.

4.9. В случае размещения автотранспорта, не внесенного в список, указанный в п. _4.7____ настоящих Правил на придомовой территории, огражденной шлагбаумом, ТСЖ имеет право начислить целевой взнос в размере 300 рублей за каждый день  стоянки автотранспорта собственнику. В данном случае ТСЖ составляет акт о нахождении автотранспорта на придомовой территории с фотофиксацией даты въезда и выезда автотранспорта.

4.10. Разрешается остановка автотранспорта в любых удобных местах на асфальтовом покрытии, не мешая проезду на придомовой территории автотранспорта. Запрещается стоянка автотранспорта на пешеходных тротуарах, переходах, газонах. ТСЖ определяет места стоянки автотранспорта на придомовой территории исходя из требований норм противопожарной безопасности и условий проезда автотранспорта скорой помощи и мусоровывозящей компании. 

4.11. Скорость движения автотранспорта по  территории многоквартирного дома не должна превышать 15 км/час. 

4.12. Запрещается мойка машин на придомовой территории.

4.13. Запрещается долговременная(больше 1 часа) стоянка грузовых машин (свыше 3,5Т)на придомовой территории.

               4.14. Запрещается парковка неисправных и аварийных машин на срок более 30(тридцати) календарных дней в соответствии со ст.30 Закона Санкт-Петербурга №273-70 от 31.05.2010г. 

               4.14. В зимнее время в случае парковки  в течение более 3 (трех) суток подряд на одном месте самостоятельно производит уборку участка в границах 1 м по периметру своего припаркованного транспортного средства.

5.ПОРЯДОК ДЕЙСТВИЙ ПРИ ОБНАРУЖЕНИИ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ИНЖЕНЕРНОГО ОБОРУДОВАНИЯ
5.1. Все жители и владельцы помещений многоквартирного дома должны использовать технические средства в многоквартирном доме, в соответствии с настоящими Правилами и любыми специальными инструкциями. О повреждениях водопровода, канализационной системы, и электричества в квартирах, нежилых помещениях или на площадках, находящихся в общем пользовании, необходимо немедленно сообщить по т. _382-77-82__ и как можно быстрее принять меры по ограничению ущерба, который они могут вызвать.

5.2. При утечке воды внутри помещения необходимо перекрыть поступление воды в неисправный участок трубы либо трубопровода.

Если отсутствует возможность остановить утечку воды, немедленно сообщить об этом сантехнику или объединенную диспетчерскую службу по т. _382-77-82_

Вытереть пол, чтобы вода не проникла в другие помещения.

Не открывать неисправный кран, пока он не будет отремонтирован.

Не производить самостоятельные ремонтные работы, вызвать специальные службы и в кратчайшие сроки устранить неисправность.

5.3.  В случае обнаружения протечек в межэтажном перекрытии производить работы с привлечением средств собственников, между которыми произошли аварийные протечки, и в местах, где это более доступно для устранения причины протечки.

5.4. При затопление помещения извне необходимо установить источник затопления и уведомить о факте затопления ТСЖ.

5.5. При неисправности электро- сети необходимо установить (по возможности) причину неисправности и вызвать аварийную службу;
               5.6. При наличии запаха газа необходимо проветрить помещение и вызвать аварийную службу.

6. ОБЩИЕ ПРАВИЛА БЕЗОПАСНОСТИ

6.1. Наружные двери помещений в многоквартирном доме должны быть всегда закрыты, а в отсутствие Собственника, нанимателя или арендатора - заперты. Окна и двери на балкон, лоджию, веранду должны быть закрыты в отсутствие жителей, а двери на чердак и в подвал опечатаны. В случае предполагаемого длительного (более одного месяца) отсутствия Собственников и законных пользователей в помещении оно может быть ими опечатано.

6.2. Не допускается нахождение в здании посторонних лиц, не являющихся гостями, приглашенными или посетителями Собственников помещения, нанимателей или арендаторов, включая почтальонов.
7. ПРОТИВОПОЖАРНАЯ БЕЗОПАСНОСТЬ

7.1. Собственники жилых и нежилых помещений, жители, посетители должны соблюдать меры предосторожности, чтобы не вызвать пожара. Это особенно важно при курении, выбрасывании окурков или пепла, использовании свечей или открытого огня, газовых, электрических и вспомогательных устройств, при проведении праздников в доме с фейерверками, бенгальскими огнями, хлопушками, ракетами и петардами.
8. ТСЖ оставляет за собой право вывешивать списки нарушителей данных правил на информационных стендах в парадных

